
 
 

 
ประกาศสหกรณ์ออมทรัพยค์รูระยอง จ ากัด 

เรื่อง การก าหนดราคาประเมินท ุนทรัพย์โรงเรือนสิง่ปล  ุกสร้าง  
 ตามระเบยีบสหกรณ์ออมทรัพย์ครูระยอง จ ากัด ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการประเมินราคาหลักทรัพย์ุ 

พ.ศ. 2563 

***************************************** 

  โดยที่เป็นการสมควรให้มีการก าหนดหลักเกณฑ์ุและวิธีการประเมินท นทรัพย์เพื่อให้การบริหาร
กิจการของสหกรณ์เป็นไปอย่างมีระบบเกิดความคล่องตัวในการประสานงานสอดคล้องกับข้อบังคับของสหกรณ์และ
สถานการณ์ปัจจ บัน  
  อาศัยอ านาจตามความในข้อบังคับสหกรณ์ออมทรัพย์คร ระยอง จ ากัด ข้อุ79ุ(8)ุและข้อุ107ุ(20)  
แห่งข้อบังคับสหกรณ์ออมทรัพย์คร ระยองุจ ากัดุและมติคณะกรรมการด าเนินการุช ดทีุ่43/1ุครั้งทีุ่22/2563        ุุ
เมื่อวันทีุ่18ุธันวาคมุ2563ุจึงก าหนดประกาศหลักเกณฑ์ไว้ดังต่อไปน้ี 

การก าหนดราคาประเมนิท ุนทรัพย์โรงเรือนสิ่งปล ุกสร้าง  

ุุุข้อุ1ุการก าหนดราคาประเมินโรงเรือนสิ่งปล กสร้างให้ค านวณตามรายละเอียดแต่ละประเภทดังนีุ้ 

ประเภท/รายละเอียด  1 
ราคาประเมิน/ตารางเมตร 

พอใช้
(50%) 

ปานกลาง
(80%) 

ดี 

บ้านพักอาศัย 

บ้านไม้ชัน้เดียว  
โครงสร้างและโครงหลังคาเป็นไม้ทั้งหมดุหลังคาม งกระเบ้ืองุ 
ผนังส่วนใหญ่เป็นไม้หรือกระเบื้องกระดาษุพื้นเป็นุค.ส.ล.ุ 
วางบนดินหรือพื้นไม้ยกระดับุประต ุ-ุหน้าต่างเป็นไม้ล กฟัก 
กระจกหรือไม้มีฝ้าเพดาน 

 

 
3,500.00 

 

 
5,800.00 

 

 
7,250.00 

บ้านไม้ 2 ชั้น 
โครงสร้างและโครงหลังคาเป็นไม้ทั้งหมดุหลังคาม งกระเบ้ืองุ 
ผนังชั้นบนุ-ุล่างุส่วนใหญ่เปน็ไม้หรือกระเบื้องกระดาษุ 
พื้นช้ันบนเป็นไมุ้ส่วนชั้นล่างเป็นุค.ส.ล.ุวางบนดินุ 
หรือพื้นไม้ยกระดับุมีฝ้าเพดานุประต ุ-ุหน้าต่างเป็นไมล้ กฟัก 
กระจกหรือไม ้

 
3,500.00 

 
5,800.00 

 
7,250.00 

 



ประเภท/รายละเอียด  1 
ราคาประเมิน/ตารางเมตร 

พอใช้
(50%) 

ปานกลาง
(80%) 

ดี 

บ้านครึ่งตึกครึ่งไม้ 2 ชั้น 
โครงสร้างชั้นล่างเป็นุค.ส.ล.ุส่วนชั้นบนเป็นไมุ้หลังคาโครงไม ้
ม งกระเบื้องุผนังช้ันล่างก่ออิฐุชั้นบนเป็นไม้หรือกระเบ้ืองกระดาษุ
พื้นช้ันล่างเป็นุค.ส.ล.ุวางบนดินุส่วนชั้นบนเป็นพื้นไม ้
ประต ุ-ุหน้าต่างเป็นไม้ล กฟักุกระจกหรือไมุ้ 
ฝ้าเพดานกระเบื้องกระดาษหรือยิปซัมบอร์ด 

 
3,800.00 

 
6,080.00 

 
7,600.00 

บ้านตึกชัน้เดยีว  
โครงสร้างุค.ส.ล.ุหลังคาเป็นโครงไม้หรือเหล็กุม งกระเบื้องุ 
ผนังก่ออิฐุพืนุ้ค.ส.ล.ุวางบนดินหรือยกระดับุประต ุ-ุหน้าต่าง 
เป็นไม้ล กฟักุกระจกุฝ้าเพดานกระเบื้องกระดาษหรือยิปซัมบอร์ดไม้
หรือทีบาร ์

 
3,800.00 

 
6,080.00 

 
7,600.00 

บ้านตึก 2 ชั้น  
โครงสร้างุค.ส.ล.ุหลังคาเป็นโครงไม้หรือเหล็กุม งกระเบื้องุ 
ผนังส่วนใหญ่กอ่อิฐุพื้นช้ันล่างเป็นุค.ส.ล.ุวางบนดินหรือยกระดับุ
ส่วนชั้นบนอาจเป็นไม้หรือุค.ส.ล.ุทาผิวประต ุ-ุหน้าต่างเป็นไม้หรือ
อล มิเนียมุล กฟักุกระจกุเพดานหรือยิปซั่มเคร่่าไมุ้/ุเหล็กุ/ุทีบาร ์

 
3,800.00 

 
6,080.00 

 
7,600.00 

 

พอใชุ้= การออกแบบอย่างง่ายุๆุพื้นผิวส่วนใหญ่ขัดมันุ(ไม่ท าผิว)ุการใช้วัสด แบบง่ายุๆุและราคาถ กุ 
ห้องน้ าผิวพ้ืนผนังท าผิวขัดมันุการตกแต่งภายในมีน้อยุเฟอร์นิเจอร์ชนิดติดตรึงมีน้อยหรือไม่มี 

ปานกลางุ= การออกแบบดีขึ้นุมีการจัดสัดส่วนของห้องให้เหมาะสมกับการใช้สอยุพื้นผิวมีการตกแต่งผิวุ 
เช่นุป ปาร์เกุ้ลายโมเสดุหรือกระเบ้ืองยางุห้องน้ าพืน้ผิวผนังจะป กระเบื้องเคลือบุมีการตกแต่งภายใน
พอประมาณุเกณฑ์การใช้วัสด ทั่วไปปานกลางุเฟอร์นิเจอร์ชนิดติดตรึงมีเป็นบางส่วนุวัสด ม งหลังคาเป็น
กระเบ้ือง 

ดีุ= การออกแบบดีเยี่ยมุมีการจัดส่วนของห้องให้เหมาะสมดีมากขึ้นุพืน้ผิวมีการตกแต่งด้วยวัสด ราคาแพงขึ้นุ
เช่นุพื้นหินอ่อนุหรือกระเบือ้งเซรามิคแผน่ใหญุ่12ุนิ้วุขึ้นไปุปาร์เก้ไม้สักุ-ุมะค่าุสลักลายใหญ่เข้าลิ้นุ 
ผนังจะปิดทับด้วยวอลเปเปอร์ุประต หน้าต่างส่วนใหญ่เป็นอล มิเนียมุล กฟักกระจกสชีาุมีการตกแต่งภายใน 
ดีเยี่ยม 

 
 



ประเภท/รายละเอียด 2 
ราคาประเมิน/ตารางเมตร 

พอใช ้ ปานกลาง ดี 

ทาวน์เฮ้าส์/เรอืนแถว และอาคารพาณิชย ์

ทาวน์เฮ้าส์/เรอืนแถวชั้นเดยีว     
โครงสร้างทั่วไปเป็นุค.ส.ล.ุหลังคาโครงไมุ้ /ุเหล็กุม งด้วยกระเบ้ือง
ลอนด้านหลังุส่วนด้านหน้าโชว์เป็นมอร์เนียุผนังก่ออิฐพื้นเป็นุค.ส.ล.ุ
วางบนดินหรือยกระดับุประต ุ -ุหน้าต่างเป็นไม้ล กฟักุกระจก 
ฝ้าเพดานกระเบื้องกระดาษหรือยิปซั่มบอร์ดุเคร่าไม้หรือทบีาร ์

 

 

3,575.00 

 

 

5,720.00 

 

 

7,150.00 

ทาวนเ์ฮ้าส์/เรือนแถว 2 ชั้น ขึ้นไปุ 
โครสร้างทั่วไปเป็นุค.ส.ล.ุหลังคาเป็นโครงไมุ้/ุเหล็กุ 
ม งด้วยกระเบ้ืองลอนด้านหลังุส่วนด้านหน้าเป็นมอร์เนียุผนังก่ออิฐ
พื้นช้ันล่างเป็นุค.ส.ล.ุวางบนดินหรือยกระดับุส่วนชั้นบนเป็นไม้หรือุ
ค.ส.ล.ุประต ุ-ุหน้าต่างุเป็นล กฟักุกระจกุฝ้าเพดานกระเบื้อง
กระดาษหรือยิปซั่มบอร์ดุเคร่าไมห้รือทีบาร ์

 
3,575.00 

 
5,720.00 

 
7,150.00 

ตึกแถวชนิดครึ่งตึกครึ่งไม้ 2 ชั้นุ 
โครงสร้างชั้นล่างเป็นุค.ส.ล.ุส่วนชั้นบนเป็นไม้หลังคาโครงไม้ 
ม งกระเบื้องลอนุผนังชั้นล่างก่ออิฐุส่วนชั้นบนเป็นผนังไม้หรอื
กระเบ้ืองกระดาษุพื้นชั้นล่างเป็นุค.ส.ล.ุวางบนดินหรือยกระดับุ
ส่วนชั้นบนเป็นพื้นไมุ้ฝ้าเพดานกระเบื้องกระดาษหรือยิปซั่มบอร์ดุ 
เคร่าไมุ้ ประต ุ-ุหน้าต่างเป็นไมุ้ล กฟักุกระจกุ 

 
3,800.00 

 
6,080.00 

 
7,600.00 

ตึกแถวชั้นเดียวุุ 
โครงสร้างทั่วไปุค.ส.ล.ุหลังคาโครงไม้หรือเหล็กุม งกระเบื้อง 
ผนังก่ออิฐุพื้นุค.ส.ล.ุวางบนดินหรือยกระดับุประต ุ-ุหน้าต่างุุุ 
เป็นไม้ล กฟักุกระจกุเพดานกระเบื้องกระดาษหรือยิปซั่มบอร์ดุ 
เคร่าไม ้

 
3,800.00 

 
6,080.00 

 
7,600.00 

ตึกแถว 2 ชั้นขึ้นไปุ 
โครงสร้างทั่วไปเป็นุค.ส.ล.ุหลังคาอาจเป็นุค.ส.ล.ุหรือเป็นโครงไม้
หรือเหล็กุม งดว้ยกระเบือ้งลอนุพื้นเป็นุค.ส.ล.ุในส่วนชั้นล่างซึ่งวาง
บนดินหรือยกระดับุส่วนชัน้บนอาจเป็นพื้นุค.ส.ล.ุหรือพื้นไมุ้ 
ผนังก่ออิฐุประต ุ –ุหน้าต่างเป็นไม้ล กฟักุกระจกุฝ้าเพดานฉาบป น
หรือเปลือยผิว 

 
3,800.00 

 
6,080.00 

 
7,600.00 

 
 



พอใชุ้= การออกแบบุร ปแบบเป็นอย่างง่ายุๆุผนังภายในไม่มีการกั้นุเปดิโล่งตลอดุผิวพื้นไม่มีการท าผิวุุุุุุุ
(ขัดมัน)ุวัสด ทีใ่ช้เป็นชนิดเรียบและราคาถ กุผิวพื้นุ-ุผนังในห้องน้ าจะเป็นฉาบป นขัดมันุ(ไม่ป กระเบ้ืองเคลือบ)ุ
การตกแต่งภายในมีน้อย 

ปานกลางุ= การออกแบบุร ปแบบดีขึ้นุมีการจัดสัดส่วนภายในเป็นห้องุๆุเฉพาะมีการตกแต่งภายในอาคาร
มากขึ้นุเช่นุอาจเป็นเฟอร์นิเจอร์ติดตรงึบางส่วนุผิวพื้นมีการป วัสด แต่งผิวุเช่นุปาร์เก้ลายโมเสสุภายใน
ห้องน้ ามีการป กระเบ้ืองที่พื้นและผนัง 

ดีุ=ุ(เฉพาะห้องน้ าุ-ุส้วม)ุผิวผนังและผิวพื้นป ด้วยกระเบื้องเคลือบเซรามิคชนิดสีพิเศษุหรือลวดลาย 
หรือป ด้วยหินอ่อนเครื่องส ขภัณฑ์เป็นสีพิเศษหรือสีพรีเมีย่มุชนิดส ขภัณฑ์เป็นชนิดดีเยี่ยมุมีอ่างอาบน้ าุ 
มีส ขภัณฑ์ครบ 

 

ประเภท/รายละเอียด 3 
ราคาประเมิน/ตารางเมตร 

พอใช ้ ปานกลาง ดี 

ทาวน์เฮ้าส์/เรอืนแถวชั้นเดยีว     

รายละเอียดเหมือนทาวน์เฮาส์/เรือนแถว 

 

3,575.00 

 

5,720.00 

 

7,150.00 

ทาวน์เฮ้าส์/เรอืนแถว 2 ชั้น ขึ้นไปุ 

รายละเอียดเหมือนทาวน์เฮาส์/เรือนแถว 

 

3,575.00 

 

5,720.00 

 

7,150.00 

อาคารพักอาศัยส าหรับประเมินต้นทุนค่าก่อสร้าง 
ของโครงการจัดสรรบ้านตึกชั้นเดียว 

รายละเอียดเหมือนบ้านตึกช้ันเดียวของบ้านพักอาศัย                   

 

 
3,575.00 

 

 
5,720.00 

 

 
7,150.00 

บ้านครึ่งตึกครึ่งไม้ 2 ชั้นุุ 

รายละเอียดเหมือนบ้านครึ่งตึกครึ่งไมุ้3ุชั้นของบ้านพักอาศัย 

 

3,575.00 

 

5,720.00 

 

7,150.00 

บ้านตึก 2 ชัน้ 

รายละเอียดเหมือนบ้านตึกุ2ุชั้นุของบ้านพักอาศัย 

 

3,575.00 

 

5,720.00 

 

7,150.00 

 
 
 
 
 



ประเภท/รายละเอียด 4 
ราคาประเมิน/ตารางเมตร 

พอใช ้ ปานกลาง ดี 
การประเมินราคาพื้นที่ภายนอกอาคารและ 
พื้นที่ภายในอาคารส่วนพเิศษ 
เฉลียงุุุุ- พอใชุ้เป็นพ้ืนุค.ส.ล.ุวางบนดินไม่มีหลังคาค มไม่ท าผิว 
ุุุุุุุุุุุุ- ปานกลางุเป็นพ้ืนุค.ส.ล.ุวางบนดินุผิวป กระเบื้องุ 
ุุุุุุุุุุุุุุุไม่มีหลังคาคล ม 
ุุุุุุุุุุุุ- ดีุเป็นพ้ืนุค.ส.ล.ุวางบนดินุผิวป กระเบื้องมีหลังคาคล ม 

 
 

1,225.00 

 
 

1,960.00 

 
 

2,450.00 

ระเบยีงุุ-ุพอใชุ้คานุ-ุพื้นุค.ส.ล.ุผิวขัดเรียบุรวมเป็นเหล็กุ/ุ 
ุุุุุุุุุุุุุไม้ล กกรงุุ 
ุุุุุุุุุุุ- ปานกลางุคานุ-ุพื้นุค.ส.ล.ุผิวป กระเบื้องุราวกันตกุ 
ุุุุุุุุุุุุุค.ส.ล.ุฉาบป นล กกรงป นปั้นไม่เคลือบทาส ี
ุุุุุุุุุุุ-ุดีุเป็นพื้นุค.ส.ล.ุคานุ-ุพื้นุค.ส.ล.ผิวป กระเบื้องุ 
ุุุุุุุุุุุุุรวมกันตกุค.ส.ล.ุฉาบปั้นบัวุล กกรงป นปั้นเคลือบเซรามิค 

   

โรงรถุุ-ุพอใชุ้เป็นพ้ืนุค.ส.ล.ุไม่ท าผิวแตม่ีหลังคาุไม่อย ใ่ต้อาคาร 
ุุุุุุุุุุุเป็นลานโล่งเท่านั้น 
ุุุุุุุุุุ-ุปานกลางุเป็นพ้ืนุค.ส.ล.ุไม่ท าผิวุแต่มีหลังคาคล มเฉพาะหรอื 
ุุุุุุุุุุุุเป็นส่วนอย ่ใต้อาคาร 
ุุุุุุุุุุ-ุดีุเป็นพื้นุค.ส.ล.ุอาจท าผิวุเช่นุกรวดล้างุหรือเป็นพื้นซีแพค 
ุุุุุุุุุุุุบล็อกมีหลังคาคล มโดยเฉพาะุและแยกเป็นอาคารหนึ่งต่างหาก 

1,225.00 1,960.00 2,450.00 

ลานซักผ้าุุเปน็พื้นุค.ส.ล.ุไม่ท าผิวุ(พอใช)ุ้และท าผิวป กระเบื้อง 1,225.00 1,960.00 2,450.00 

ห้องน้ า - ส้วมุุราคาประเมนิที่ก าหนดนี้ให้บวกเพ่ิมขึ้นจากราคาประเมิน 
ุุุุุุุุุุ-ุชนิดไม่มีอ่างอาบน้ า  
ุุุุุุุุุุ-ุชนิดมีอ่างอาบน้ า 

1,225.00 1,960.00 2,450.00 

 

พอใชุ้= (เฉพาะห้องน้ าุ-ุสว้ม)ุผิวผนังและผิวพื้นเป็นขัดมันหรืออาจจะป กระเบื้องเคลือบบ้างุแต่ก็เป็นเคลือบขาวุ
เครื่องส ขภัณฑ์เป็นสีขาวุโถสว้มเป็นแบบราคาน้ าเองุอ่างล้างหน้าอาจมีหรือไม่มีุจ านวนส ขภัณฑ์มีน้อยชิ้น 

ปานกลางุ= (เฉพาะห้องน้ าุ-ุส้วม)ุผิวผนังและผิวพื้นป ด้วยกระเบื้องเซรามิคุเครื่องส ขภัณฑ์เคลือบสีุโถส้วม 
ชักโครกุมีอ่างล้างหน้าพร้อมกระจกเงาุอาจมีอ่างอาบน้ าหรือไม่มีุจ านวนส ขภัณฑ์ครบตามแบบห้องน้ ามาตรฐาน 

ดีุ= (เฉพาะห้องน้ าุ-ุส้วม)ุผิวผนังและผิวพื้นป ด้วยกระเบื้องเคลือบเซรามิคชนดิสีพิเศษุหรือลวดลายหรือป ด้วย 
หินอ่อนเครื่องส ขภัณฑ์เป็นสีพิเศษหรือสีพรเีมี่ยมุชนิดส ขภัณฑ์เป็นชนิดดีเย่ียมุมีอ่างอาบน้ าุมีส ขภัณฑ์ 



 ข้อุ2 การหักค่าเสื่อมราคาของโรงเรือนสิ่งปล กสร้างให้นับอาย จากการก่อสร้างครั้งแรกไม่เกินุ20ุปี   
โดยหักค่าเสื่อมราคาร้อยละุ1ุต่อป ี 
  2.1 โรงเรือนสิ่งปล กสร้างที่เป็นตึกให้หักค่าเสื่อมปีทีุ่1 - 5 ร้อยละุ1 ต่อปี,ุปีทีุ่6 - 10 ร้อยละุ2 ต่อปี,ุ 
ปีทีุ่11 - 15 ร้อยละุ5 ต่อปี,ุปีทีุ่16 - 20 ร้อยละ 10 ต่อปีุและตั้งแต่ปีทีุ่21 เป็นต้นไปให้หักค่าเสื่อมร้อยละุ20 
ตลอดอาย การใช้งานของโรงเรือนสิ่งปล กสร้างนั้น 

  2.2 โรงเรือนสิ่งปล กสร้างที่เป็นครึ่งตึกครึ่งไม้ให้หักค่าเสื่อมปีทีุ่1 - 5 ร้อยละุ2 ต่อปี,ุปีทีุ่6 - 10ร้อย
ละุ4 ต่อปี ,ุปีที่  11 - 15 ร้อยละุ8 ต่อปี ,ุปีที่ ุ16 - 20 ร้อยละุ15 ต่อปีุและตั้งแต่ปีที่  21 เป็นต้นไปุให้หัก 
ค่าเสื่อมร้อยละุ25 ตลอดอาย การใช้งานของโรงเรือนสิ่งปล กสร้างนั้น 

  2.3 โรงเรือนสิ่งปล กสร้างที่เป็นไม้ให้หักค่าเสื่อมปีทีุ่5 - 10 ร้อยละุ3 ต่อปี,ุปีทีุ่6 - 10 ร้อยละุ6 ต่อปี,ุ
ปีทีุ่11 - 15 ร้อยละุ15 ต่อปี,ุปีทีุ่16 - 20 ร้อยละุ30 ต่อปีุและตั้งแต่ปีทีุ่21 เป็นต้นไปให้หักค่าเสื่อมร้อยละุ50 
ตลอดอาย การใช้งานของโรงเรือสิ่งปล กสร้างนั้น  

 ข้อุ3ุการใดที่ได้ด าเนินการตามประกาศสหกรณ์ออมทรัพย์คร ระยองุจ ากัดุเรื่องุว่าด้วยหลักเกณฑ์และ
วิธีการประเมินราคาหลักทรัพย์ ุพ.ศ.ุ2563ุและหรือด าเนินการก่อนประกาศนี้มีผลบังคับใช้ให้ถือว่าเป็น 
การด าเนินการตามประกาศนี้ด้วย  

 
ประกาศุณุวนัที่ 18 ธันวาคมุพ.ศ.ุ2563 

 

(นายบ ญรอดุบ ญเหลือ) 
ุุุุุุุุุุุประธานกรรมการสหกรณ์ออมทรพัย์คร ระยอง จ ากัด 

 

 


